Satzung der Stadt Barmstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 62 "Alte Meierel”
far das Gebiet nordlich Konigstralde und 0stlich Neue Stralie

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach 8 92 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

.................. folgende Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 62 fir das Gebiet nérdlich der Kdnigstrale und 6stlich der
Neuen Stral3e, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990.

Tell A - Planzeichnung -

Maldstab 1:500

Zuordnung unterschiedlicher Festsetzungen
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Zeichenerklarung

|. Festsetzungen gemald § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

()
(4

QU.1

Mischgebiete
(8 6 BauNVvO)

Kerngebiete
(8 7 BauNVvO)

Bezeichnung der Teilgebiete

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,6

GRZ 0,6 (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. II
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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4. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stral3enbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Baume anpflanzen

6. Sonstige Planzeichen

St fir QU. 3
und Qu. 4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(8 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze fur QU. 3 und QU. 4
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Tell B - Text -

I. Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB

1. Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

a = Offene Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Gebaudelange

2. Garagen und Stellplatze (8 12 Abs. 6 BauNVO)

2.1 Im Kerngebiet sind Stellplatze nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der dafirr in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zulassig. Garagen sind
nur innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2.2 Im Mischgebiet sind Garagen und Stellplatze im Bereich zwischen Stra3enbegrenzungsli-
nie und Baugrenze nicht zulassig,

3. Baulicher Schallschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Teilbaugebieten Qu. 1 und Qu. 2 sind Aufenthaltsraume mit einem baulichen
Schallschutz gemafl? den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.
MaRgeblich ist der Larmpegelbereich V.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen:

Larmpegelbereich: V

MaRgeblicher Au3enlarmpegel: 71 - 75 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR bei
Biroraumen: 40 dB

Wohnungen: 45 dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthaltsraumen, die den oberen
Gebaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschragen von ausgebauten
Dachraumen zu erfillen.

Sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung von den straRenabgewandten
Gebaudeseiten zulasst, sind Schlaf- und Kinderzimmer mit larmgedammten
Zuluftelementen zu versehen. Die Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schalldammung zu beriicksichtigen.

Wenn sich auf der Basis von Schallschutznachweisen fir einzelne Geb&ude oder
Gebaudefassaden unter Berlcksichtigung der exakten Gebaudegeometrien ein
niedrigerer Larmpegelbereich ergibt als im Bebauungsplan festgesetzt, kann der
niedrigere  Larmpegelbereich den Nachweisen Uber die ausreichenden
AuRenbauteilschallddmmung zugrundegelegt werden.

4, Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
4.1  Anpflanzen von Baumen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Laubbaume einer heimischen
und standortgerechten Art (Hochstamm mit Stammumfang mind. 18 - 20 cm) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.
Von den festgesetzten Standorten kann geringfligig (um max. 3,0 m) abgewichen werden.
Die Gesamtzahl der festgesetzten Baume darf nicht unterschritten werden.

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist eine Vegetationsflache von mindestens 12
m? vorzuhalten und gegen Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlag Baum:
Spitzahorn (Acer platanoides)

4.2  Begriinung von Stellplatzen im Mischgebiet

In den Mischgebieten sind Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen mit Laubbaumen
einer heimischen und standortgerechten Art (Hochstamm mit Stammumfang mind. 18 - 20
cm) zu begriinen. Je angefangene 7 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist eine Vegetationsflache von mindestens 12
m? vorzuhalten und gegen Befahren mit Fahrzeugen zu sichern. Die Vegetationsflachen
sind mit bodendeckenden Rosen und/ oder anderen bodendeckenden Laubgehdlzen zu
bepflanzen.

Artenvorschlag Baum:
Spitzahorn (Acer platanoides)

4.3  Flachen fir Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist stralRenbegleitend (von der Stralle aus gesehen hinter den gem. Text 4.1 ggf. zu
pflanzenden Baumen) eine mindestens 0,70 m hohe durchgehende Laubgehdlzhecke zu
pflanzen. Pro laufenden Meter Hecke sind 3 Stick Heckenpflanzen 2 x verpflanzt mit
Ballen mit einer Pflanzgrof3e von mind. 100 - 125 cm zu pflanzen. Die Flachen fir
Anpflanzungen sind ansonsten mit bodendeckenden Rosen und/ oder anderen
bodendeckenden Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Artenvorschlag Hecke:
Hainbuche (Carpinus betulus)

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen kann eine freistehende Werbeanlage errichtet
werden.

FuBwege kénnen durch die Pflanzflachen hindurch max. 2,0 m breit angelegt werden.

Il.  Ortliche Bauvorschriften zur auReren Gestaltung geman
8 92 Abs. 2 LBO in Verbindung mit 89 Abs. 4 BauGB

1. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur flach an den AuRenwanden der Gebaude zulassig.

AuBerdem sind maximal 7,0 m hohe (gemessen ab Oberkante der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache) und max. 3,0 m breite freistehende Werbeanlagen
(Werbepylone) zulassig. Diese Mal3e gelten einschliel3lich Konstruktion/ Mast. Die reine
Werbeflache darf max. 6 m? betragen.

IIl. Hinweise:

1. Einhaltung der Immissionsschutz-Richtwerte

Es ist im jeweiligen Baugenehmigungs-/Anzeigenverfahren die Einhaltung der geltenden
Immissionsschutzrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm, vom 26. Aug. 1998, GMBL. S. 503), gegebenenfalls durch eine Larmprog-
nose eines unabhangigen, anerkannten Larmsachverstandigen, nachzuweisen.

2. Néachtliche Anlieferungen

Anlieferungen sind nur nach 06.00 Uhr und vor 22.00 Uhr zuléssig.

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebéude vorhanden

>E Gebaude, kinftig fortfallend

- Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze vorhanden

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............... Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt durch Abdruck in der
.Barmstedter Zeitung“ am ................

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurd durchgefiihrt
am ......coeeeeenne

Die Landesplanungsbehérde ist mit dem Schreiben vom
Planungsvorhaben unterrichtet worden.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind gemal? § 4 Abs. 1 BauGB
unterrichtet worden mit Schreiben vom .................

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemall 8 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden mit
Schreiben vom ................

Die Stadtvertretung hat am ................ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), hat in der Zeit vom ................ bis zum ................ wahrend der Dienststunden
nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, am ................ in den ,Barmstedter Zeitung*“
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Barmstedt, den

Bilrgermeister

Der katastermaRige Bestand am ................ sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Uetersen, den

Offentl. Best. Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am ................ von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
wurde durch (einfachen) Beschluss der Stadtvertretung vom ................ gebilligt.

Barmstedt, den

Burgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Barmstedt, den

Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...........ccoeevvne. in der ,Barmstedter
Zeitung“ ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und auf das Erldschen
dieser Anspruche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin in Kraft getreten am

Barmstedt, den

Burgermeister
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